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Tabelle oneri di urbanizzazione (tab. 1-2-3-4-5-ov) “Tariffe oneri di urbanizzazione primaria e

secondaria”

Tab.1-2026 DESTINAZIONE RESIDENZIALE

TIPO DI INTERVENTO €/mc AZOBNEE ZONE C | ZONE D
1 - manutenzione straordinaria

- restauro e risanamento conservativo U1 6,93 4,98 4,34

- ristrutturazione edilizia conservativa e ricostruttiva

- ripristino di edifici o parti di esso crollati o demoliti

- demolizione-ricostruzione senza incrementi di volume

- mutamento di destinazione d'uso senza opere U2 11,66 9,66 8,80

- interventi pertinenziali art. 135 co.2 lett. e) L.R. n 65/2014
2 - sostituzione edilizia U1 16,68 16,68 16,68

- demolizione e ricostruzione con incremento di volume u2 14,12 14,12 14,12
3 - nuova edificazione con IF <= 1,5 m¢/mq U1 30,12 26,53 22,44

- addizioni volumetriche u2 24,35 19,58 13,64
Tab.2-2026 DESTINAZIONE COMMERCIALE - TURISTICO/RICETTIVO - DIREZIONALE

ZONE
TIPO DI INTERVENTO €/mc ZONE | ZONE | ZONE
A-B-E C D D5

1 - manutenzione straordinaria

- restauro e risanamento conservativo U1 558 718 | 570 | 5.08

- ristrutturazione edilizia conservativa e ricostruttiva ' ’ ’ ’

- ripristino di edifici o parti di esso crollati o demoliti

- demolizione-ricostruzione senza incrementi di volume

- mutamento di destinazione d'uso senza opere u2 3,46 4,45 [ 3,46 | 3,21

- interventi pertinenziali art.135 co.2 lett. €) L.R. n 65/2014
2 _ sostituzione edilizia U1 17,36 17,49 | 17,35 | 17,35

- demolizione e ricostruzione con incremento di volume u2 8,54 854 | 854 | 8,54
3 - nuova edificazione con IF <= 1,5 mec/mq U1 18,71 29,39 - -

- addizione volumetrica u2 11,52 | 18,23 - -
4 _ nuova edificazione con 1,5 <IF<3,00 mc/mq U1 - - - 17,86

- addizione volumetrica u2 - - - 10,78
5 . nuova edificazione con IF > 3,00 me/mq U1 - - 18,85 -

- addizione volumetrica u2 - - 11,88 -
Tab.3-2026 DESTINAZIONE COMMERCIALE ALL’'INGROSSO
TIPO DI INTERVENTO €/mq | ZONE D1 -D2
1 - manutenzione straordinaria

- restauro e risanamento conservativo U1 10,99

- ristrutturazione edilizia conservativa e ricostruttiva

- ripristino di edifici o parti di esso crollati o demoliti

- demolizione-ricostruzione senza incrementi di volume

- mutamento di destinazione d'uso senza opere U2 5,00

- interventi pertinenziali art. 135 co.2 lett. e) L.R. n 65/2014
2 - sostituzione edilizia U1 27,57

- demolizione e ricostruzione con incremento di volume u2 9,22
3 - nuova edificazione con IF > 3 mc/mq U1 36,80

- addizioni volumetriche u2 17,09




Tab.4-2026 DESTINAZIONE ARTIGIANALE - INDUSTRIALE — CATEGORIA NORMALE

TIPO DI INTERVENTO €/mq | ZONE D1 - D2 ZONE D4

1 - manutenzione straordinaria
- restauro e risanamento conservativo u1 8,05 8,74
- ristrutturazione edilizia conservativa e ricostruttiva

- ripristino di edifici o parti di esso crollati o demoliti
- demolizione-ricostruzione senza incrementi di volume

- mutamento di destinazione d'uso senza opere U2 8,17 7,37
- interventi pertinenziali art. 135 co.2 lett. e) L.R. n 65/2014
2 - sostituzione edilizia U1 19,58 19,58
- demolizione e ricostruzione con incremento di volume u2 17,99 17,99
3 - nuova edificazione con IF > 3 mc/mq U1 30,12 27,28
- addizioni volumetriche u2 27,42 25,04

Tab.5-2026 DESTINAZIONE ARTIGIANALE — INDUSTRIALE — CATEGORIA SPECIALE

TIPO DI INTERVENTO €/mq | ZONE D1 - D2 ZONE D4

1 - manutenzione straordinaria
- restauro e risanamento conservativo U1 9,79 10,17
- ristrutturazione edilizia conservativa e ricostruttiva

- ripristino di edifici o parti di esso crollati o demoliti
- demolizione-ricostruzione senza incrementi di volume

- mutamento di destinazione d'uso senza opere U2 8,91 8,29
- interventi pertinenziali art. 135 co.2 lett. e) L.R. n 65/2014
2 - sostituzione edilizia U1 21,31 21,31
- demolizione e ricostruzione con incremento di volume u2 18,11 21,93
3 - nuova edificazione con IF > 3 mc/mq U1 32,36 30,51
- addizioni volumetriche u2 27,52 25,04
Tab. o.v. - 2026 Tariffe oneri verdi
U1 16,68
RESIDENZIALE €/mc
U2 14,12
U1 17,36
COMMERCIALE-DIREZIONALE-TURISTICO-RICETTIVO €/mc 02 554
U1 27,28
ARTIGIANALE — INDUSTRIALE — COMMERCIALE ALL'INGROSSO €/mq 0 5 04

NOTE:

Per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio comportanti variazione dell’originaria destinazione d'uso
residenziale ad altra destinazione d'uso, si aumenta del 50% la tariffa.

Per categoria industriale artigianale speciale si intendono i settori: tessile, alimentari, calzature, chimiche e
affini, cartiere e cartotecniche.

La ristrutturazione urbanistica rientra nella tariffa n. 3 di nuova edificazione.




Tabella A - CALCOLO DEL COSTO DI COSTRUZIONE

(Modello D.M. 10/05/77 per edifici residenziali di nuova costruzione)

Tabella 4 — Incremento per Superficie Utile abitabile (art.5)

(Nota: Sc corrisponde a Scom)

Classi di . Superficie utile ) o Incremento per
superficie Alflo%g abitabile Raﬁotml) rgpStto %o |rEir§n;)e nto classidi
(mq.) n. (mq.) al lotale =.U. : superficie
(1) (2) (3) (4)=(3) : Su (5) (6) = (4) x (5)
=95
> 95 110
=110 —+130
=130 —+160
> 160
Su SOMMA i1
+
Tabella 5 — Superfici per servizi e accessori relativi
alla parte residenziale (art.2)
Superficie netta
DESTINAZIONI di servizie Tabella 6 — Incremento per servizi e accessori
accessori (mq.) relativi alla parte residenziale (art.6)
(7) (8) Intervalli di
Cantinole, soffitte, locali variabilita del .
motore, ascensore, cabine rapporto Ipotesi %
a | idriche, lavatoi comuni, centrali percentuale che incremento
termiche ed altri locali a stretto Snr ricorre
servizio delle residene | | e X 100
Autorimesse Su l
b 9 10 11
[J Singole [ Collettive (9) [_) (11)
—— — =50 O 0
c Androni di ingresso e porticati
liberi >50 75 0 10
d| Logge e balconi S 100= - % | >75 100 0 20
Snr Su
=100 0 30
SUPERFICI RESIDENZIALI E RELATIVI SERVIZI 2
ED ACCESSORI L2 ]
, L Superficie +
Sigla Denominazione (ma.)
(17) (18) (19) Tabella 7 — Incremento per particolari
1 Su (art.3) Superficig utile caratteristiche (art.7) .
abitabile . Ipotesi o
2 Snr (art.2) Superficie nefta E:rgt?;ﬂsfﬂche che increr?lento
' non residenziale ricorre
Superficie (12) (13) (14)
8 60% Snr ragguagliata 0 - 0
Superficie —
4=1+3 | Sc(art.2) complessiva 1 O 10 l
2 O 20
SUPERFICI PER ATTIVITA' TURISTICHE COMMERCIALI —
E DIREZIONALI E RELATIVI ACCESSORI 3 O 30
Sigla Denominazione SU(%?S')C e 4 O 40
(20) (21) (22) 5 O 50
Superficie netta i3
! Su (@9 | non residenziale Classe %
Superficie i edificio | Maggiora-
i et accesso TOTALE (15) ?10:5
Superficie =
3 60% Snr ragguagliata IINCI::IIE;\M%NTI ‘ : Y
Superficie totale I =11+2+
4=1+3 | St(@t9) | non esidenziale
A — Costo di costruzione A: ...............ooels €/mq (vedi Tabella E) per destinazione .............................
B — Costo di costruzione maggiorato (vedi tabella C): AX (1+M/100) = . ..o, €/mq
C — Costo di Costruzione dell’edificio: (SC+ St) X B = ..., €/mq
D - Aliquota dedotta (Tabelle B): ......... %
Costi di costruzione dovuto: C X D% = ......ccviiiiiiiiii e e €



Tabelle B - CALCOLO COSTO DI COSTRUZIONE - Percentuali

TABELLA B - Percentuali riduttive per nuove costruzioni a destinazione d’'uso residenziale

Abitazioni aventi superficie utile: Percentuale da applicare:
a) superiore a mq 160 e accessori >= mq 60 9%

b) compreso tra mg 130 e mq 160 e accessori <= mq 55 8%

c) compreso tra mq 110 e mq 130 e accessori <= mq 50 8%

d) compreso tra mq 95 e mq 110 e accessori <= mq 45 7%

e) inferiore a mq 95 e accessori <= mq 40 7%

Abitazioni di lusso* 10%

NOTE:

- Qualora la superficie degli accessori superi quella indicata a fianco di ciascuna categoria la
percentuale da applicare & quella della categoria immediatamente superiore).
- L'abitazione di lusso* & definita ai sensi del DM 2-8-1969).

- Le percentuali di applicazione sopra indicate sono ridotte di 1 punto nei seguenti casi:

a) per gli edifici che vengono dotati, ai fini del riscaldamento invernale e/o del condizionamento
estivo, di sistemi costruttivi ed impianti che utilizzano I'energia solare;

b) per gli edifici da realizzare con struttura portante in muratura di pietrame e/o laterizio;

c) per gli interventi di bioedilizia.

TABELLA B2 - Percentuali riduttive per nuove costruzioni a destinazione d’'uso commerciale,
direzionale, turistico ricettivo

Destinazione Percentuale da applicare:
COMMERCIALE 20%
COMMERCIALE ALLINGROSSO 20%
DIREZIONALE E DI SERVIZIO 30%
TURISTICO-RICETTIVO 25%




Tabella C - CALCOLO DEL COSTO DI COSTRUZIONE - Maggiorazioni per nuove costruzioni

residenziali

DECRETO MINISTERO LAVORI PUBBLICI 10 MAGGIO 1977, N. 801 DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE DI
NUOVI EDIFICI ( G. U. N. 146 DEL 31.05.1977 )

Art 1

Cosio unitario di costruzione

OMISSIS
(L'arficolo & implicitamente abrogato dall'arficolo &, commida 1a 4.
della legge n. 10 del 1977, come sostituitl dallfarticolo 7, delia legge
n. 537 del 1993, con i frasferimenfo alle regioni defla competenza
alla deferminazione del costo base di cosfruzione al mg.)

Art 2
Superficie complessiva ([ Sc )

La superficie complessiva, alla quale, ai fini della determinazione
del costo di costruzione delledificio, si applica il costo unitaric a
metro quadrato, & costituita dalla somma della superficie utile
abitabile di cui al successive art 3 e dal 80% del fotale delle
superfici non residenziali destinate a servizi ed accessor ( Snr ),
misurate al metto di murature, pilastr, tramezzi, sguinci e vani di
porte e finestre (Su = Su + B0% Snr).

Le superfici per servizi ed accessori riguardano:

a) cantinole, soffite, locali motore ascensore, cabine idriche,
lavatoi comuni, centrali termiche, ed alin locali a  stretio
servizio delle residenze;

b} autorimesse singole o collettive;

c) androni di ingresso e porticati liber;

d) logge e balconi.

| porticati di cui al punto ) sono esclusi dal compute della superficie
complessiva qualora gli strumenti wrbanistici ne prescrivano 'uso
pubblico.

Art 3
Superficie utile abitabile (Su)

Per superficie utile abitabile si intende la superficie di pavimenio degli
alloggi misurata al netto di murature, pilastr, tramezzi, sguinci, vani di
porte e finestre, di eventuali scale inteme, di logge e dibalconi.

Art. 4
Edifici con caratferistiche fipologiche superior

Ai fini della identificazione degli edifici con caratteristiche tipologiche
superiori a quelle considerate dalla legge n. 1178 del 1* novembre
1285, per le quali vanno determinate maggicrazioni del costo unitario di
costruzione non superiori al 50%, si fa rferimento agli increment
percentuali di detic costo stabiliti nei successivi art. 5, 6 e 7 per
ciascuno dei seguenti elementi -

a) superficie utile abitabile [ Su );
b} superficie netta non residenziale di servizi & accesson (Snr);
¢} caratteristiche specifiche.

Art 5

Imcrememnto relativo alla superficie utile abitabile [| 1)

L'increments percentuale in funzione della superficie & stabilito in
rapporio alle seguenti classi di superficie utile abitabile :

1) oltre 85 metri guadrati & fino a 110 metri quadrati inclusi -
5%

2) oltre 110 metri quadrati e fino a 130 metn quadrati inclusi :
15%;

3) oltre 130 metri quadrati e fino a 180 metn quadrati inclusi :
30%:;

4) olire 160 meiri quadrati :
50%,

Per ciascun fabbricato [incremento percentuale relative alla
superficie utile abitabile & datc dalla semma dei valori ottenufi
maoltiplicando gli incrementi percentuali di cui al precedente comma
per i rapporti tra la superficie utile abitabile degli alloggi compresi
nelle rispettive classi e la superficie utile abitabile dellintere edificio.

Art. B

incremento relativo alla superficie non residenziale (|22:|

L'incremento percentuale in funzione della superficie per servizi ed
accessori relativi allintero edificio & stabilitc come appresso,
con riferimento alla percentuale di incidenza della superficie nefta
totale di servizi ed accessori { Snr ) rspetto alla superficie utile
abitabile per edificio [ Su ) :

citre il 50 e fino al 75% compreso - 10%:;

trail 75 e il 100% compreso : 20%.

oitre il 100% : 30%.

At T

Incremento relative a caratteristiche particolari ( |3]|

Per ciascuna delle caratteristiche appresso riportate 'incremento
& pari al 10% :
1}  pill di un ascensore per ogni scala se questa serve meno
di sei piani sopraslevati;
2) scala di servizio non prescrtia da leggi o regolamenti o
imposta da necessita di prevenzione di infortuni o
incendi;
3) altezza libera netta di piano superiore am. 3,000 a
quella minima prescritta da norme regolamentari_
Per ambienti con altezze diverse sifa
riferiments all’altterza media ponderale;
4) piscina coperta o scoperta quando sia a servizio di uno
o pil edifici comprendenti meno di 15 unitd immaobiliari;
5) alloggi di custodia a servizio di uno o pil
edifici comprendenti meno di 15 wnita
immcbiliari.
Art 8
Classi di edifici e relative maggiorazioni
Gli incrementi afferenti a ciascunc degli elementi considerati negli
articoli 5. 8 & 7 si sommano ai fini della determinazione delle classi di
edifici.
Le classi degli edifici & le relative maggiorazioni di costo di cui al
secondo comma dell'art. 8 della legge 23 gennaio 1877, n. 10, sono
cosi individuate -

classe | : percentuale di incremento fino a 5§ inclusa : nessuna
maggiorazione;

classe Il : percentuale di incremento da 5 a 10 inclusa :
maggiorazione del 5%;

classe Il : percemtuale di incremento da 10 a 15 inclusa :

maggiorazione del 10%:;

classe IV - percentuale di incremento da 15 a 20 inclusa :
maggiorazione del 15%:;

classe V' : percentuale di incremento da 20 a 25 inclusa :
maggiorazione del 20%:;

classe VI - percentuale di incremento da 25 a 30 inclusa :
maggiorazione del 25%;

classe VIl : percentuale di incremento da 30 a 35 inclusa
maggiorazione del 30%:;
classe Vil : percentuale di incremento da 35 a 40 inclusa -

maggiorazione del 35

classe ¥ : percentuale di incremento da 40 a 55 inclusa :
maggiorazione del 40%;

classe X : percentuale di incremento da 45 a 50 inclusa :
maggiorazione del 45%;

classe Xl : oftre il 50% inclusa : maggiorazione del 50%.

Art. @
Superficie per attivita turistiche, commerciali e direzionali ( St )
Omissis

Art. 10
Omissis

Art. 11
Prospetto
Il procediments per lapplicazione del presents decreto & riepilogate
nell'allegato prospetto.




Tabella D - CALCOLO DEL COSTO DI COSTRUZIONE PER GLI INTERVENTI DI RECUPERO
DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

TABELLA D — RECUPERO DEL PATRIMOMIO EDILIZIO ESISTENTE

DIREZIONALE E DI SERVIZIO-TURISTICO-RICETTIVO-AGRICOLO

RESIDENZIALE-COMMERCIALE-

Tipo di intervento

% riduzione del costo di
costruzione A

Costo al mq ridotto — Anno 2026

Restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia conservativa con o
senza mutamento di destinazione d’'uso e
nuova costruzione di pertinenze

60% (residen-turistic/ricet)

311,61 €/mq x 60% = 186,96 €/mq

60% di Atab. E (comm-
direz/serv)

280,45 €/mq x 60% = 168,27 €/mq

60% diAtab. E
(comm. a ingrosso)

249,29 €/mq x 60% = 149,57 €/mq

Ristrutturazione edilizia ricostruttiva e
demolizioni e ricostruzioni senza
mutamento di destinazione d’uso e senza
aumento di volume

70%
(residen-turistic/ricet)

311,61 €/mq x 70% = 218,13 €/mq

70% diAtab. E
(comm-direz/serv)

280,45 €/mq x 70% = 196,31 €/mq

70% diAtab. E
(comm. a ingrosso)

249,29 €/mq x 70% = 174,50 €/mq

Ristrutturazione edilizia ricostruttiva e
demolizioni e ricostruzioni con cambio di
destinazione d’uso a residenziale,
sostituzione edilizia

80%
(residen-turistic/ricet)

311,61 €/mq x 80% = 249,29 €/mq

80% diAtab. E
(comm-direz/serv)

280,45 €/mq x 80% = 224,36 €/mq

80% diAtab. E
(comm. a ingrosso)

249,29 €/mq x 80% = 199,43 €/mq

Addizione Volumetrica (solo su
ampliamento senza incremento di
superficie, ma solo volume)

100% 311,61 €/mq
(residen-turistic/ricet)

100% diAtab. E 280,45 €/mq
(comm-direz/serv)

100% diAtab. E 249,29 €/mq

(comm. a ingrosso)

Il Costo di Costruzione “A” degli edifici € determinato in relazione alla Tabella E che fa riferimento alla

destinazione d’uso dei fabbricati.

Tabella E - COSTO BASE DI COSTRUZIONE “A”
In funzione della destinazione d’uso del fabbricato si utilizza il costo base di costruzione al mq.

% da applicare sul - o
costo base di A” Costo unitario di
TABELLA E — COSTO BASE DI COSTRUZIONE A . . costruzione €/mq
costruzione rispetto (anno 2026)
edificio residenziale
Categoria funzionale residenziale 100% 311,61 €/mq
Categoria funzionale turistico-ricettiva 100% 311,61 €/mq
Categoria funzionale commerciale 90% 280,45 €/mq
Categoria funzionale direzionale e di servizio 90% 280,45 €/mq
Categoria funzionale commerciale all'ingrosso 80% 249,29 €/mq




